Legea nr. 10/1995, actualizata si republicat, privind calitatea in Efi C I e ntl Zarea ene rg etl Cé M IC II\N DR E PTAR

GHIDUL

Legea nr. 153/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, pas Cu pas

privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a

cladirilor i . AT . . .
B Clarificarea situatiei juridice a imobilului -
+ Legeanr.372/2005, republicata, privind performanta energetica . . . . .
a cladirilor | Obtinerea acordului proprietarilor tabulari
’
- Legea nr. 350/2001, actualizata, privind amenajarea teritoriului B dentificarea categoriei de reabilitare energetica a
si urbanismul imobilului PENTRU
- Ordonanta de Urgenta nr18/2009, actualizatd, privind cresterea . Ef q q .
’ ’ ectuarea auditului energetic
performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu norme de 9 CRESTEREA
aplicare B Emiterea certificatului initial de PERFORMANTEI
L e . o H
- Ordonanta de Urgenta nr. 69 din 30 iunie 2010, actualizats, eflClen’,Ea energetica
privind reabilitarea termica a cladirilor de locuit cu finantare prin B stabilirea solutiei optime de E N E RG ETICE
credite bancare cu garantie guvernamentala ; _
Legea nr. 227/2015, actualizata, privind Codul fiscal eficientizare energetica A IMOBI LELOR SITUATE
. Calcularea costurilor PE RAZA MUNICIPIULUI
9. ADRESE UTILE - e
B identificarea sursei de finantare TIMI$OARA
- Directia Judeteand pentru Culturd Timis o o .
str. Episcop Augustin Pacha nr. 8, Timisoara B dentificarea specialistilor necesari pentru
0256-493695, www.culturatimis.ro intocmirea documentatiei aferente si executarea

secretariat@culturatimis.ro lucrarilor

- Agentia Nationald de Protectie a Mediului Timis
bd. Liviu Rebreanu nr18-18A, Timisoara
0256-491795, 074-624-8411
office@apmtm.anpm.ro
http://apmtm.anpm.ro/

Obtinerea autorizatiei de construire
Executarea lucrarii

Receptia lucrarii

- Garda de Mediu Timis
str. Carei Nr. 9D, Timisoara
0356 -427921
cjtimis@gnm.ro, gardamediu@gnm.ro

«  Ordinul Arhitectilor din Roménia C O C .
str. Diaconu Coresi nr12,Timisoara N TA T-
0356-405912,074-514-5679
secretariat@oartimis.ro

Emiterea certificatului de eficienta
energetica final

Municipiul Timisoara
Ghiseul Unic (One-Stop-Shop)

- Directia Politiei Locale

Str.Avram Imbroane nr 54, Timisoara contact: oss@primariatm.ro
telefon 0256-246112,0256-968
contact@politialoctm.ro Foto: de la rawpixel.com

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timis
str. Armoniei nr. 1C, Timisoara
telefon 0256 - 201089

tm@ancpi.ro

« Inspectoratul Judetean in Constructii Timis - ISC E d d
Strada Romulus NR. 60, Timisoara Proiectul PadovaFIT Expanded a primit finantare in cadrul Xpa n e
t'e|e.for1 0256 - 292 623 Programului ,ORIZONT 2020” pentru cercetare si inovare al Uniunii Ti m isoa ra
timis@isc.gov.ro Europene, in baza Acordului de Finantare nr. 847143.



INFORMATII DE BAZA

1. SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI

« Asociatia de proprietari este legal constituita conform Legii 196/2018
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor

Art.32 (1) Proprietarii sunt obligati sG ia mdsuri pentru consolidarea si
modernizarea condominiului, modernizarea echipamentelor, instalatiilor
si dotdrilor aferente, montarea contoarelor pentru individualizarea
consumurilor la nivel de proprietate individuald, reabilitarea termicd
in scopul cresterii performantei energetice, precum si reabilitarea
structural-arhitecturald a anvelopei condominiului pentru cresterea
calitatii arhitectural-ambientale a acestuia, potrivit prevederilor legale, in
conditiile mentinerii aspectului armonios si unitar al intregului condominiu,
indiferent de natura interventiilor.

« Adresa si numarul postal al imobilului sunt reglementate;

- Situatia juridica a imobilului/terenului este reglementata ( ex. litigii,
revendicari nesolutionate, mosteniri neclarificate, sarcini notate in cartea
funciara, teren proprietate Statul Roman/Municipiul Timisoara, domeniu
public sau privat);

- Acordul proprietarilor tabulari este exprimat;

2. SOLUTII PENTRU CRESTEREA
PERFORMANTEI ENERGETICE A IMOBILELOR

inlocuirea tdmplariei exterioare cu tdmplarie termoizolantd, inclusiv
montarea de grile hidroreglabile;

.

Izolarea termica a elementelor de constructie exterioare (pereti exteriori,
terase, invelitoarea sarpantei si alte elemente similare);

Izolarea termica a planseului peste sol si/sau peste ultimul nivel al cladirii;

Cazane cu condensare; pompe de caldura;

.

Panouri fotovoltaice sau panouri solare, inclusiv sistemele de stocare a
energiei termice;

Sisteme de microcogenerare pe gaz natural, pe biogaz, precum si cele
bazate pe gazificarea deseurilor menajere (resturi alimentare, dejectii
animaliere si umane etc.) si nemenajere din locuintele unifamiliale
(resturi lemnoase, peleti de natura lemnoasa, peleti de natura agricola);

Sisteme de incalzire/racire cu schimbare de faza;

Izolarea termica a conductelor de distributie si a unitatilor de acumulare;

Dotarea cu dispozitive de reglare pentru incalzirea si prepararea apei
calde de consum;

Dotarea, inlocuirea, reabilitarea componentelor instalatiei interioare
(corpuri de incalzire, incalzire prin pardoseald, conducte, robinete,
boilere, schimbatoare de caldura si alte elemente similare din
componenta instalatiei de incalzire si preparare a apei calde de consum);

Dotarea, inlocuirea, reabilitarea componentelor instalatiei electrice
interioare si exterioare

3. CATEGORII DE REABILITARI ENERGETICE

- Reabilitari energetice pentru cladiri incluse in Lista monumentelor istorice
(monumente/ansambluri/situri) sau in zone de protectie a monumentelor

- Reabilitdri energetice ce pot fi realizate fara necesitatea emiterii
prealabile a autorizatiei de construire

+ Reabilitari energetice care nu pot fi executate fara emiterea autorizatiei
de construire.

4. AUDITUL ENERGETIC AL IMOBILULUI

A nu se confunda cu certificatul de performanta energetica. Auditul va
consta in expertiza energetica a cladirii cuprinzand urmatoarele elemente:

Identificarea caracteristicilor energetice ale imobilului analizdnd atat
constructia, precum si instalatile aferente acesteia (in functie de
vechime, instalatiile se schimba integral sau partial) si terasa imobilului
si placa peste subsol

Propunerea solutiilor de reabilitare si/sau modernizare termo-energetica
a constructiei si a instalatiilor de preparare apa calda si incalzire

Analiza solutiilor propuse din punct de vedere economic, varianta optima
si fezabila fiind recomandata pentru implementare

5.0BTINEREA AUTORIZATIEI DE .
CONSTRUIRE S| EXECUTAREA LUCRARII -
pasi principali

Obtinerea Certificatului de Urbanism-www.primariatm.ro;

Elaborarea documentatiei aferente specialitatiior de proiectare:
arhitectura, rezistenta, instalatii generale (electrice, sanitare, termice, edili-
tare, HVAC, pluviale) conform auditului energetic si expertizelor tehnice;
Este necesara expertiza tehnica pentru a afla daca imobilul poate prelua
din incarcarile structurii de rezistenta cu sarcini suplimentare sau daca
trebuie sa se execute initial lucrari de consolidare si apoi lucrarile de
eficienta energetica.

Auditul energetic ne va arata starea initiala a imobilului si de aceea
trebuie emis un certificat initial de performanta energetica;

Obtinerea, in paralel, a avizelor si acordurilor stipulate in Certificatul de
Urbanism;

Depunerea la sediul Primariei a documentatiei si achitarea taxelor ce
rezultd din devizul general estimativ, in vederea obtinerii Autorizatiei de
Construire

Transmiterea anunturilor de incepere a lucrarilor la institutiile acreditate
(Primaria Municipiului Timisoara si Inspectoratul de Stat in Constructii)

Contractarea unei societati de constructii, care va avea si Responsabil
Tehnic, cu cod CAEN pentru efectuarea de lucrari de constructii sia unui
diriginte de santier

Demararea santierului cu parcurgerea etapelor de executie conform
proiectelor tehnice si programului de control, inclusiv a fazelor
determinante, daca e cazul

Finalizarea santierului cu transmiterea anunturilor aferente (Primaria
Municipiului Timisoara si Inspectoratul de Stat in Constructii)

Obtinerea certificatului de performanta energetica final dupa
realizarea lucrarilor de eficienta energetica si compararea cu
certificatul de performanta energetica initial pentru confirmarea ca au
fost luate masurile corecte de eficientizare energetica.

Regularizarea de taxe aferente investitiei la institutile acreditate
(Primaria Municipiului Timisoara si Inspectoratul de Stat in Constructii);

intocmirea documentatiilor necesare intabuldrii noii  investitii
(transpunerea noilor suprafete in CF, etc.);

Efectuarea receptiei
» emiterea unei adeverinte de existenta a constructiei catre
Primaria Municipiului Timisoara, daca e cazul.

6. SURSE DE FINANTARE

« Surse proprii
« Credite bancare
« Fonduri europene sau alte surse nerambursabile

« Program de sprijin financiar pentru cresterea calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor din zonele prioritare de interventie din
Municipiul Timisoara

7. INFRACTIUNI SI CONTRAVENTII

Executarea fara autorizatie de construire ori cu nerespectarea
prevederilor acesteia a lucrarilor la monumente istorice sau la
cladirile aflate in zone de protectie (art.24, Legea 50/1991)

Executarea de lucrari asupra unui monument istoric, in zona sa de
protectie sau in zonele protejate fara avizul Ministerului Culturii sau al
serviciilor deconcentrate ale acestuia (art.55, Legea 422/2001)

Executarea de lucrari fara autorizatie de construire (art.26, Legea
50/1991)

Executarea de lucrari cu nerespectarea prevederilor autorizatiei si a
proiectului tehnic autorizat (art.26, Legea 50/1991)

Neefectuarea receptiei la terminarea lucrarilor (art.26, Legea 50/1991)

in afara amenzii propriu-zise, prin procesele verbale de constatare
si sanctionare a contraventiilor, Arhitectul Sef dispune ca si masuri
complementare, dupa caz: intrarea in legalitate, desfiintarea lucrarilor
executate nelegal si/sau oprirea lucrarilor, etc.

8. LEGISLATIE

- Legea 196/2018, actualizata, privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor

« Legea 287/2009, republicata, privind Codul Civil

» Legea 50/1991, actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii si normele de aplicare

« Legea 422/2001, republicata, privind protejarea monumentelor istorice



