ANEXA

STRATEGIA PRIVIND MANSARDAREA PODURILOR DIN CLADIRILE
EXISTENTE TN ZONE PROTEJATE

1. PREAMBUL

Prezentul document s-a elaborat cu respectarea reglementarilor, normelor si metodologiilor in
vigoare si reprezinta o strategie urbanisticad care vine in sprijinul aplicarii acestora.

Zonele protejate sunt zone cu identitate culturald si caracter bine definit, rezervatii de
arhitecturd, urbanism si zone de protectie a monumentelor declarate astfel conform legilor in
vigoare.

Municipiul Timisoara detine un bogat patrimoniu arhitectural. Conservarea acestei mosteniri
culturale constituie o datorie Tn fata generatiilor viitoare, atat pentru proprietari cat si pentru
autoritati. Structura urbana actuala a Timisoarei se datoreaza procesului de construire din ultimii
trei sute de ani, iar constructiile istorice formeaza ansambluri cu o identitate arhitecturald
proprie, fiind realizate intr-o varietate impresionanta de stiluri: de la perioada baroca pana la cea
interbelica. Conform Listei Monumentelor Istorice 2015, Timisoara dispune de 944 de cladiri
istorice protejate prin lege, respectiv 97 de monumente istorice, dintre care 71 de monumente
istorice individuale, 22 de ansambluri si 4 situri.

Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara in vigoare, conform H.C.L. nr. 157/28.05.2002
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara, cu modificdrile aduse
prin H.C.L. nr. 105/27.03.2012 si H.C.L. 619/23.11.2018 - privind prelungirea valabilitétii Planului
Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Timisoara nr. 157/28.05.2002, identifica si expune, prin memoriul de sintez3,
necesitatea existentei unui program de mansardare in zonele istorice prin care se urmareste
imbunatatirea conditiilor de intretinere, incetinirea ritmului de degradare a patrimoniului
construit si punerea sa in valoare, precum si asigurarea unei suprafete locuibile marite.

Astfel, pentru a creste sansele de reabilitare a fondului construit, prezenta Strategie vine in
sprijinul proprietarilor interesati in ceea ce priveste mansardarea cladirilor existente in zonele
protejate, excluzand clddirile sau operele de artd declarate monumente istorice singulare si
fnscrise ca atare in Lista monumentelor istorice.



2. TERMENI SI DEFINITH

Tn contextul prezentei Strategii, termenii de mai jos au urmatoarea semnificatie:

Monument — constructie sau parte de constructie, Tmpreund cu instalatiile,
componentele artistice, elementele de mobilare interioara sau exterioara care fac parte
integrantd din acestea, precum si lucrari artistice comemorative, funerare, impreuna cu
terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice
semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic,
religios, social, stiintific sau tehnic, conform Legii nr. 422/2001.

Ansamblu — grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural, urbanistic ori
muzeistic, de constructii urbane sau rurale care impreuna cu terenul aferent formeaza o
unitate delimitatd topografic ce constituie o marturie cultural-istoricd semnificativa din
punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios,
social, stiintific sau tehnic, conform Legii nr. 422/2001.

Sit — teren delimitat topografic cuprinzand acele creatii umane in cadrul natural, care sunt
marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, urbanistic,
arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific, tehnic sau al peisajului
cultural, conform Legii nr. 422/2001.

Monument istoric singular — Monument, conform Legii nr. 422/2001.

Clidire monument istoric — clddire aflatd intr-un ansamblu sau sit istoric declarat
conform Legii nr. 422/2001.

Zond protejatd (Z.P.) — Zond naturald ori construitd, delimitatd geografic si/sau
topografic, care cuprinde valori de patrimoniu natural si/sau cultural si este declarata ca
atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare a valorilor de patrimoniu,
conform Legii nr. 5/2000.

P.U.Z.C.P. — Plan urbanistic zonal aferent unei zone construite protejate.

Zona de protectie — Suprafata instituitd pentru fiecare monument istoric delimitata pe
baza reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradalg, relief
si caracteristicile monumentului istoric, dupa caz, prin care se asigura conservarea
integrata si punerea n valoare a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau
natural, conform Legii nr. 422/2001.

Acoperis — Subansamblu constructiv, de tip terasa sau in panta, format din elemente
structurale si nestructurale, care inchide cladirea la partea superioard peste ultimul nivel
construit.

invelitoare — Stratul exterior al acoperisului, care protejeazd cladirea Tmpotriva
intemperiilor (ploaie, zapada, vant).

Pod — Spatiu neincalzit (circulabil sau necirculabil) cuprins Tntre Tnvelitoare si ultimul
planseu al unei cladiri.

Mansarda — Spatiu functional cuprins intre invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri, care
asigura respectarea cerintelor de sigurantd, protectie si confort corespunzatoare utilizarii.
Se include in numarul de niveluri supraterane.

Lucarnd — Fereastra prevazutd in acoperisul inclinat al unei constructii, dispusa in plan
vertical, cu structura si invelitoare proprie, avand functiunea de iluminare si ventilare a
incaperilor mansardei sau podului.



Fereastrd de mansardd — Fereastra dispusa pe versantul acoperisului unei mansarde (in
planul acoperisului), avand functiunea de iluminare si ventilare a incdperilor mansardei,
asigurand confortul higrotermic si acustic.

C.T.A.T.U. — Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism.

C.U. — Certificat de urbanism.

3. CADRU LEGAL

Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 422/2001 republicata, privind protejarea monumentelor istorice;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a lll-a - zone protejate;

H.C.L. nr. 157/28.05.2002 privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului
Timisoara;

H.C.L. nr. 3/30.01.2007 privind aprobarea Conceptului Integrat de Masuri pentru
Reabilitarea Prudenta si Revitalizarea Economica a Cartierelor Istorice din Timisoara;
H.C.L. nr. 224/22.04.2008 privind aprobarea indrumarului pentru Regulamentul Local de
Urbanism al cartierului Cetate si al altor zone istorice protejate din Timisoara;

H.C.L. nr. 208/31.05.2011 privind aprobarea Studiului de Fundamentare Istorica ,Zone
construite protejate” - Timisoara 2011;

H.C.L. nr. 61/28.02.2012 privind aprobarea Etapei a 2-a - Concept general de dezvoltare
urbana (MASTERPLAN);

H.C.L. nr. 619/23.11.2018 privind modificarea art. 1 din Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Timisoara nr. 105/27.03.2012 - privind prelungirea valabilitatii Planului
Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Timisoara nr. 157/28.05.2002, cu modificarile ulterioare.

Codul civil;

Ordonanta nr. 21/03.03.2002, privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale;

Legea nr. 10/1995 republicata, privind calitatea in constructii;

Legea nr. 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii;
Legea nr. 350/2001 — privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul si completarile
ulterioare (Legea 289 /2006);

0.U.G. nr. 7/2011 - modificari si completari la Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

Ordinul nr. 2834/13.12.2019 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,,Cod de proiectare
seismicd - Partea a lll-a - Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor existente,
indicativ P 100-3/2019";

H.C.L. nr. 390/26.10.2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism;

Ordinul nr. 1383/24.09.2002 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Normativ privind
proiectarea clddirilor de locuinte” (revizuire NP 016-96), indicativ NP 057-02;



e Ordinul nr. 1.991/12.12.2002 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,Normativ pentru
proiectarea mansardelor la cladiri de locuit", indicativ NP-064-02;

e Hotdrarea de Guverm 907/2016, privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice.

4. CONSIDERENTE GENERALE

4.1. Conditii de mansardare

Art. 1. Mansardarea cladirilor aflate in Z.P., excluzand cladirile sau operele de artd declarate
monumente istorice singulare si inscrise ca atare in Lista monumentelor istorice, poate fi
realizatd prin amenajarea podurilor existente.

Art. 2. Mansardarea cladirilor aflate Th Z.P. nu este acceptabild in toate cazurile, fiind
conditionatad de aria utila a podului, de panta acoperisului, de structura si valoarea sarpantei, de
vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

Art. 3. Mansardarea podurilor cladirilor aflate in Z.P. se va realiza In regim specific, numai pe
bazd de proiecte detaliate si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate
conform legislatiei ih vigoare. Dupa caz, in functie de valoarea arhitectural-ambientald a cladirii
care face obiectul propunerii de mansardare, se vor solicita studii suplimentare (studiu istoric,
altimetric, de perspectiva, desfasurate stradale etc), in baza recomandarilor C.T.A.T.U., pentru
obtinerea avizul Arhitectului Sef sifsau a avizului organismelor de specialitate ale Ministerului
Culturii, conform C.U.

Art. 4. Autorizarea lucrarilor de mansardare a cladirilor din Z.P. este admisibila doar Tn situatia in
care starea structurii de rezistenta si a finisajelor, a nivelului de tntretinere a acestora sunt
conforme legislatiei in vigoare — Codul Civil, Ordonanta nr. 21/2002 privind gospoddrirea
localitdtilor urbane si rurale, Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si
Legea nr. 153/2011 privind mdsuri de crestere a calitdtii arhitectural-ambientale a clddirilor.

Art. 5. In caz contrar, autorizarea lucrrilor mentionate la art. 4 este conditionat3 de reabilitarea
imobilului, care va avea loc in prealabil sau concomitent cu mansardarea. Reabilitarea va include
cel putin lucrarile necesare privind structura de rezistentd si fatadele (atice si cornise,
modenatura, tencuieli, zugraveli, tamplarie, sistem de evacuare a apelor pluviale etc), masura
prin care autoritatea publica localda urmareste cresterea calitatii arhitectural-ambientale a
patrimoniului construit.

Art. 6. Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare
urbana, reabilitarea fondului construit valoros.

Art. 7. Prin punctul de vedere al C.T.A.T.U., respectiv avizul Arhitectului Sef si/sau avizul
organismelor de specialitate ale Ministerului Culturii, lucrdrile de mansardare a podurilor
cladirilor existente in Z.P. pot fi interzise.



Art. 8. Orice mansardare a podului unei cladiri existente impune expertizarea constructiei
respective, in conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismicd - Partea a lll-a -
Prevederi pentru evaluarea seismicd a clddirilor existente, indicativ P 100-3/20189.

Art. 9. Pentru cladirile aflate in Z.P., excluzidnd cladirile sau operele de artd declarate
monumente istorice singulare si inscrise ca atare in Lista monumentelor istorice, mansardarea
este admis3d in conditiile descrise tn H.C.L. nr. 157/28.05.2002 privind aprobarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Timisoara, cu modificdrile aduse prin H.C.L. nr. 105/27.03.2012
si H.C.L. 619/23.11.2018 - privind prelungirea valabilitdtii Planului Urbanistic General al
Municipiului Timisoara aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr.
157/28.05.2002.

Art. 10. Calculul indicilor de ocupare si utilizare a terenului se va face raportat la intreaga parcela
construibil3 in sens urbanistic, asa cum a fost ea descrisa prin Regulamentul Local de Urbanism
aferent P.U.G. si cu respectarea reglementdrilor in vigoare.

Art. 11. La realizarea mansardelor, indiferent de tipul acestora, se va urmari:
a) Asigurarea conditiilor de functionalitate;
b) Asigurarea rezistentei si stabilitatii acoperisului mansardat;
c) Asigurarea exploatarii spatiului mansardat, in conditii de siguranta;
d) Asigurarea protectiei impotriva focului;
e) Asigurarea igieniei mediului interior, in conditiile unei iluminari si ventilari naturale
eficiente;
f) Asigurarea izolarii termice si hidrofuge corespunzatoare;
g) Asigurarea protectiei impotriva zgomotului.

Art. 12. Noile functiuni si activitati propuse trebuie sa fie compatibile cu caracterul istoric al Z.P.
Adaptarea acestor zone la viata contemporand, inclusiv in ceea ce priveste infrastructura si
utilitatile trebuie sa tina cont de specificul istoric.

Art. 13. Se va elabora un proiect de instalatii prin care se vor asigura toate utilitatile in parametri
minim normati pentru intregul imobil.

4.2. Conformarea spatiului interior mansardelor

Art. 14. In podurile mansardate se pot realiza:
a) apartamente independente, in functie de Tndltimea liberd a spatiului interior rezultat:
e pe un nivel;
e pe un nivel si supanta;
b) extinderi pe verticald ale ultimului nivel existent, accesul facandu-se prin intermediul unei
scari interioare aflate in spatiul de la ultimul nivel existent; astfel, spatiul de la ultimul
nivel existent si spatiul din mansarda vor alcatui un apartament de tip duplex.

Art. 15. Confomarea mansardei se face corespunzator posibilitatilor si/sau exigentelor
beneficiarului, precum si conform reglementarilor specifice si a Normativului NP-064-02.

4.3. Acoperisuri

Art. 16. lluminarea acoperisului mansardat se va face prin intermediul ferestrelor de mansarda.



Art. 17. Se recomand3 ca, ferestrele de mansardd, care vor fi adaugate Tn procesul de
mansardare, s3 fie distribuite uniform si proportional pe toatd suprafata acoperisului, tinandu-se
cont de ritmul golurilor de la nivelurile inferioare (etaj curent sau parter).

Art. 18. Lucarnele si luminatoarele existente, care contribuie la caracterul arhitectural al cladirii,
nu vor fi modificate sau inliturate. Unde starea lor este atat de proasta incat nu pot fi reabilitate,
acestea vor fi inlocuite cu materiale similare celor traditionale.

Art. 19. La interventiile la acoperisuri, detaliile arhitecturale existente si materialele din care sunt
executate acestea vor fi respectate cu strictete. Se interzice eliminarea decoratiilor specifice,
precum cornise sau brauri.

4.4. Posibilitati de acces si circulatie pe verticala

Art. 20. Accesul la spatiile mansardate se poate face prin:

a) prelungirea scirii comune interioare cu incd un nivel (cazul cladirilor ce au scara comuna
exterioara apartamentelor);

b) prevederea unor sciri interioare apartamentelor, rezolvate prin decuparea planseului de
la ultimul nivel, dimensionate minimal, dar conformate corespunzator asigurdrii
conditiilor de sigurantd, acolo unde mansardele constituie extinderi ale apartamentelor
de la ultimul nivel existent.

Art. 21. Acolo unde mansardarea se face la cladiri cu regim de inéltime egal sau mai mare de
P+3E, cu acces la mansard3 din casa scérii si cu crearea de noi unitati locative in mansarda, se va
asigura in mod obligatoriu acces la ultimul nivel al cladirii prin intermediul unui lift, conform
Normativului privind proiectarea clddirilor de locuinte (revizuire NP 016-96), indicativ NP 057-02.

5. DispoziTil FINALE

Art. 22. Pan3 la aprobarea P.U.Z.C.P., cand vor prevala reglementdrile acestuia, autorizarea
lucrarilor de mansardare se va face in baza prezentei Strategii, cu avizul Arhitectului $ef, conform
H.C.L. 390/26.10.2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism, si al organismelor de specialitate ale Ministerului Culturii.
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